okalplan nr. 39
for et omrade ved Torup
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Hvad er en lokalplan?

Ifglge kommuneplanloven af l. februar 1977 er lokalplanlagningen et af de vigtigste midler
til realisering af kommuneplanen. Byrddet anvender s&ledes lokalplaner til at fastsatte
bindende bestemmelser for borgerne om regulering af den fremtidige arealanvendelse og af
den fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejendomme. Hensigten hermed er at sikre, at
fremtidige dispositioner fir en rimelig udformning, og at der bliver god sammenhang med

allerede eksisterende bebyggelse og anlaeg samt med kommunens planer i gvrigt.

. l “ P

Redaktionelle bemarkninger:

Lokalplanforslaget er resultatet af ZAC-Consult, r&dgivende
et samarbejde mellem forvaltningen i ingenigr- og arkitektfirma
Hundested kommune og Pkologisk har medvirket ved udarbej-

Landsbysamfund. delsen.




Lokalplan nr. 39, thréde ved Torup

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastszttes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 nevnte
omrdde:

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formé&l at sikre lokalplanomr&dets harmoni-
ske udvikling under udstrakt hensyn til den omgivende natur og i
et aktivt socialt, kulturelt og erhvervsmassigt samspil med det
eksisterende Torup og det gvrige Halsnzs. Endvidere tager
lokalplanen sigte pd, at omr&dets fremtidige beboere har stgrst
mulig indflydelse p& bebyggelsens udformning. Lokalplanen ad-
ministreres efter galdende lovgivning, herunder de vedtagne
sektorplaner.

Dette sgges opndet blandt andet gennem fglgende delmal:

- at sikre, at erhverv, servicefaciliteter og feellesanleg, herun-
der fritidsfaciliteter og friarealer kan indgd som en integre-
ret del af boligomradet.

- at udbygningen kan bidrage til at sikre et godt socialt miljg
med en alsidig aldersmeaessig sammensatning, blandt andet
gennem fremme af kontakter inden for lokalplanomrédet og

til det gvrige Torup og omegn.

- at den fysiske udformning, drift og vedligeholdelse af lokal-
planomrddet bedst muligt kan bidrage til at fremme beboer-
nes sundhed.

- at der kan sikres varierede muligheder for erhvervsudgvelse
inden for vidt forskelligartede nukendte og fremtidige er-
hverv og under udstrakt hensyntagen til miljget.




at lokalplanomrddet og aktiviteterne inden for dette kan
bidrage til, at Torup som helhed kan udvikle sig bedst og mest
muligt hen imod et selvbzrende delomride inden for Hunde-

sted kommune med mindst mulig bolig-arbejdsstedstrafik.

at udbygningen af lokalplanomradet, bl.a. gennem materiale-
valg og -anvendelse, kan foregd ved og fremme - en skdnsom

udnyttelse af ikke-genskabelige naturressourcer.

at udbygningen af lokalplanomrd&det kan ske med intern

jordbalance.

at omrddet kan udbygges til, at dyrkning af jorden og
hdndtering og efterbehandling af fgdevarer inden for omradet

kan ske ved gkologisk skdnende og fremmende metoder.

at omradet kan udbygges med henblik p& skdnsomt forbrug af
vand, herunder specielt af grundvand, blandt andet gennem
opsamling og anvendelse af regnvand.

at omrddet kan udbygges med egen slutrensning af spilde-
vand, blandt andet gennem udvidet biologisk spildevandsrens-
ning inden aflgb til recipient.

at der pd omr&det kan gennemfgres en malrettet minimering
af affaldsproduktionen og en hensigtsmassig organisering og
praktisering af efterbehandling og genbrug, herunder ved
kompostering.

at der kan etableres egen slutdeponering af restprodukter fra
spildevandsrensning og fra affaldshdndtering, bortset fra bat-
terier og tilsvarende farligt affald.

at placering og udformning af bygninger, infrastruktur og
beplantning m.v. kan ske med henblik pd en god energihus-
holdning.




- at der inden for lokalplanomrédet kan ske en hensigtsmassig
placering og udformning af aktuelle og fremtidige anlag til
en lokal energiproduktion og -lagring, fortrinsvis ved anven-
delse af vedvarende energikilder.

- at omrddet udbygges til optimal trafiksikkerhed, fgrst og
fremmest gennem videst mulige adskillelse af bil- og lignende

trafik fra al anden form for trafik.
- at alle vasentlige delomréder - og steder med muligheder for
daglige kontakter og oplevelser - vil vaere umiddelbart til-

gangelige for xldre og fysisk handicappede.

- at der kan etableres miljgprioriteret gennemigrsel af Hagen-
drupvejen gennem lokalplanomradet.

2. Omrddets afgransning

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist p4 kortbilag nr. 1 og
omfatter matr. nr. 4 a og 12 b af Torup by, Torup, som
vist pd kortbilag nr. 2.

2.2.  Lokalplanens omrade opdeles som vist p4 kortbilag nr. 3 i
delomré&derne:

I Bebyggelse (byzone)
I Jordbrug (landzone)

Il Dyssekildegdrd (overfgres til byzone).

3, Omrédets anvendelse og bebyggelse

3.1.  Lokalplanomrddet udlegges til integreret bolig-, er-
hvervs-, service- og fritidsomrade, som nzrmere beskre-
vet i det fglgende.

Delomréde I:

3.2. Delomradets anvendelse fastlegges til boligomrade med
erhverv, service- og fritidsfaciliteter samt lokale falles-

anlaeg som en integreret del af boligomradet.




3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

Der kan opfgres indtil 100 boliger. Boligerne kan fordeles
i 5 grupper med felleshus i hver gruppe. Udformningen
af den enkelte gruppe skal forel®gges byridet til god-
kendelse. Den gennemsnitlige bebyggelsesprocent for
delomrddet m3 ikke overstige 35. Heraf m3& bebyggelses-
procenten for bolig- og erhvervsareal ikke overstige 25.
Max. 25% af boligarealet m& vere erhvervsareal. Bebyg-
gelsesprocenten for fzllestekniske anleg ma ikke over-
stige 10.

Bebyggelsen kan opfgres som en blanding af taet-lav
bebyggelse og enkeltliggende boliger med tilhgrende fzl-
leshuse og med integrerede bebyggede arealer til er-
hvervs-, service- og lokaltekniske formdl. Bebyggelsens
preg er landsbyens, det vil sige lav og gren med enkelte
dominerende bygningsanl®g, svarende til den traditionel-
le landsbys lader, stalde, forsamlingshus, kro og kirke.
Farve- og materialevalg skal godkendes af byradet.

Bebyggelsen kan opfgres i 1 - 24 etage, idet dog kun en
begranset del af bebyggelsen kan opfgres i 24 etage, dog
max. 8,5 m.

Enkelte tdrne eller lignende bygningsdele kan dog tilla-
des opfgrt med en stgrre hgjde med byrddets og fred-
ningsnavnets godkendelse (jf. § 47 B i lov om naturfred-

ning).

Der tillades indrettet mindre produktions- og h&ndverks-
virksomheder, herunder fgdevareforarbejdning, samt ser-
vicevirksomheder, liberale erhverv, specialbutikker og
boder, cafeteria og tilsvarende. Indretningen skal vare i
overensstemmelse med lokalplanens forma4l.

I underomré&de Ia, se kortbilag nr. 3, etableres vejindkgr-
sel fra Hagendrupvejen samt parkeringspladser i tilknyt-
ning til indkgrslen. Erhverv i den sydlige del af delomra-
de I med behov for til- og frakgrsel med




3.8.

3‘9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

motorkgretgjer placeres i umiddelbar tilknytning hertil.
Kgrsel med motorkgretgjer til og fra delomréde II skal
ske gennem underomride Ia.

I den nordlige del af underomr&de Ia kan etableres
vejindkgrsel fra stationspladsen til parkeringsarealer, er-
hverv og tekniske anleg beliggende i eller i umiddelbar
tilknytning til den nordligste del af underomrade Ia.

I underomrade Ia kan specielt etableres funktioner, og i
tilknytning hertil anleg, bygninger og andre faciliteter,
som har en naturlig tilknytning til vandforsyning, -
cirkulation og rensning, herunder udvidet biologisk spil-
devandsrensning. Som et led i vandcirkulation, opbeva-
ring og rensning kan der etableres &bne vandomrader i
den udstrakning, det kan bidrage til del-omridets rekre-
ative og ¢kologiske kvaliteter. Anlaggene kan etableres
som kombinerede funktions- og forskningsenheder.

I underomrade Ia kan etableres funktioner til hdndtering,
herunder sortering og kompostering, af affald fra lokal-
planomrédet. Indretningen skal vare i overensstemmelse

med lokalplanens formal.

I underomrdde Ia kan specielt etableres funktioner og i
tilknytning hertil anl®g, bygninger og andre faciliteter -
som har en naturlig tilknytning til energiforsyning af
lokalplanomr&det, herunder solvarmeanlaeg; kraftvarme-
anleg og sesonlager. Anlaeggene kan etableres som kom-
binerede funktions- og forskningsenheder.

Hvor det viser sig serlig hensigtsmessigt, kan tekniske
anleg placeres andre steder i delomrade I end i underom-
réde la.

Der méd ikke inden for en afstand af 12 m fra midte af
cksisterende jernbanespor vare anden bevoksning end
normal landbrugsmaessig bevoksning, herunder lave buske
og enkeltstdende trzer.




3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22'

Delomrade II:
Delomrade II anvendes til jordbrug (landzone).

Pd delomrdde II kan placeres centrale solfangeranlag,
saesonvarmelager, affaldssorterings- og komposteringsan-

leeg for lokalplanomr&det.

P3 underomrdde Ila kan etableres slutdepot for depone-
ring af restaffald fra lokalplanomr&det, herunder restaf-
fald fra rensningsanleg p& lokalplanomridet. Depotet
skal placeres med en minimums afstand fra gstlige skel
pad 5 m.

P& underomr&de IIb kan etableres rekreativt omride.
Dog kan bebyggelse ikke tillades.

Der abnes mulighed for, at der efter ansggning kan fAs
tilladelse til etablering af vandindvindingsanleg med

tilhgrende installationer og ledningsanlzg.

Der kan i delomr&de II indrettes alle former for installa-
tioner, bygninger m.v., som m4 etableres i forbindelse
med en landbrugsejendom.

Der méd ikke inden for en afstand af 12 m fra midte af
eksisterende jernbanespor vare anden bevoksning end
normal landbrugsmessig bevoksning, herunder lave buske
og enkeltstdende trzer.

Delomréde 11I:

Dyssekildegdrd med aftegtsbolig kan anvendes til max. 4
boliger.

Omrdde III - Dyssekildegdrd - overfgres fra landzone til
byzone.




Anvendelsesmulighederne af ejendom og bygninger fast-
legges i en efterfglgende detaljeret lokalplan inden for

fplgende rammebestemmelser:

-  bebyggelsesprocent max. 40

- inden for omrdde Il m§ ikke foretages yderligere
udstykning

-  bygningshgjden ved ny- og ombygning m& ikke over-
stige hgjden p& de eksisterende bygninger.

4. Udstykning
Delomréde 1
k.1.  Der kan tillades grundstgrrelser mindre end 700 mZ2.

4.2.  Der kan opfgres eller indrettes flere boliger pi hver
parcel.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Delomréde I

5.1.  Bebyggelsens indre omrade friholdes for trafik med mo-
torkgretgjer bortset fra fplgende undtagelsestilfzlde:

brandvasen
transport af byggematerialer, flyttegods og lignende
transport af syge og svert handicappede

e 0 g

andre tilsvarende velmotiverede tilfazlde.

5.2.  Alle hovedstier udfgres "=ldre- og handicapvenlige" og
som kombinerede gang- og cykelstier.

5.3.  Der kan etableres miljgprioriteret gennemigring af HA&-
gendrupvejen ud for Dyssekildegérd.




5.4,

5.5.

5.6.

Der etableres tilkgrsel fra H&gendrupvejen til parke-
ringspladser syd for bebyggelsen, og der kan ctableres
tilkgrsel fra stationspladsen til parkeringspladser nord
for bebyggelsen. Der skal udlegges tilstrekkeligt areal
til parkering. Dog skal der ved ibrugtagning etableres |
parkeringsplads pr. bolig. Endvidere skal der kunne eta-
bleres parkeringspladser til erhverv i henhold til byg-
ningsreglementet, medmindre serlige forhold gg¢r sig
geldende. Parkeringspladserne etableres efter behov i
takt med udbygningen.

Ved Dyssekildegdrd etableres p-pladser efter behov, sva-
rende til bygningernes anvendelse.

Virksomheder m.v., der regelmassigt har behov for til-og
frakgrsel med bil, skal placeres med umiddelbar adgang

fra tilkgrselsvej eller parkeringspladser.

Der bibeholdes stiadgang til Dyssekilde station.

6. Beboerforening

6.1.

6.2.

6.3.

Der skal oprettes en beboerforening med medlemspligt
for beboere inden for lokalplanomréidet.

Beboerforeningen skal oprettes inden indflytning af be-
boere i delomré&de 1.

Beboerforeningen skal forestd vedligeholdelse af alle
fzllesanleg, herunder veje og stier.

Beboerforeningens vedtegter skal godkendes af byradet.




Lokalplanomrddets afgransning| -
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LOKALPLANENS DELOMRADER
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